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Предварительный договор купли-продажи недвижимости №__________ 

 

г.______________________________                                                                                                    ______  _________________ 20____ г. 

 

Мы, _____________________________________________________________________, дата рождения: ____________________, место 

рождения: _____________________________________________________, документ, удостоверяющий личность серия _______ номер 

_____________, дата выдачи ____________________, орган, выдавший документ ____________________________________________ 

___________________________________________________________________________________, код подразделения ______-______, 

зарегистрированный(-ая,-ые) по адресу: ______________________________________________________________________________, 

именуемый(-ая,-ые) в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и ________________________________________________________ 

________________,  дата рождения: ____________________, место рождения: ______________________________________________, 

документ, удостоверяющий личность серия _______ номер _____________, дата выдачи ____________________, орган, выдавший 

документ ________________________________________________________________________________________________________, 

код подразделения ______-______, зарегистрированный(-ая,-ые) по адресу: _________________________________________________ 

___________________________________________, именуемый(-ая,-ые) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, именуемые 

в дальнейшем совместно «Стороны», заключили предварительный договор о следующем: 

 

1. Предмет договора 

1.1. Стороны обязуются в срок до _____._____._______ подписать основной договор купли-продажи объекта недвижимого 

имущества, имеющего следующие технические характеристики (описание) согласно актуальным данным Единого государственного 

реестра недвижимости: 

 Кадастровый номер объекта 

недвижимости 

 

Вид объекта недвижимости  

Адрес (местоположение)  

 
Общая площадь объекта 

недвижимости 

 

 Этаж  

   

Далее указанный объект недвижимого имущества именуется по договору – «объект недвижимого имущества», «недвижимое 

имущество», «недвижимость», «квартира», «жилое помещение». 

 

2. Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость 

2.1. Переход права собственности на объект недвижимого имущества к покупателю будет подлежать государственной регистрации 

в территориальном управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в Едином 

государственном реестре недвижимости на основании заключаемого сторонами основного договора купли-продажи недвижимости, 

при этом стороны не будут связывать момент возникновения права покупателя с выполнением сторонами условий о приема-передачи 

недвижимости от продавца к покупателю.  

2.2. Стороны договора обязуются совершить все необходимые действия по заключению основного договора купли-продажи 

недвижимости, а также по государственной регистрации перехода права собственности (представить в полномочный орган все 

необходимые документы, подписать заявления и т.д., получить документы, удостоверяющие проведение государственной 

регистрации прав).  

2.3. Стороны, во исполнение п. 2.2 настоящего договора, обязаны к моменту заключения основного договора купли-продажи 

недвижимости, иметь в своем распоряжении все необходимые документы по перечню и копии которого были своевременно были 

вручены сторонам договора. 
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3. Цена в договоре купли-продажи недвижимости 

3.1. Цена продаваемого недвижимого имущества составляет: _____________________________________________________________ 

(_________________________________________________________________________________________________________) рублей, 

однако стороны пришли к взаимному согласию, что цена продаваемого недвижимого имущества по основному договору купли-

продажи недвижимости будет указана: _____________________________________________________________ (__________________ 

_________________________________________________________________) рублей. 

3.2. Покупатель обязан уплатить продавцу цену в следующем порядке: 

- _________________________________________________ (_______________________________________________________) рублей 

– уплачиваются в день подписания настоящего договора, которые признаются задатком, оформляемым соглашением,  

- Покупатель обязан уплатить продавцу цену в следующем порядке: _______________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________. 

Расчеты будут произведены с использованием системы безопасных расчетов (ЦНС, аккредитив, ячейка), которые будут переданы 

Продавцу после государственной регистрации перехода права собственности на Покупателя. 

3.3. Указанные в настоящем пункте договора денежные суммы, безусловно, засчитываются Продавцом в счет оплаты стоимости по 

основному договору купли-продажи, заключаемому сторонами в будущем.  

3.4. Цена договора является окончательной и изменению не подлежит. 

3.5. Сумма задатка не возвращается, в случае если обязательства по заключению основного договора купли-продажи объекта 

недвижимости не будут исполнены по вине Покупателя, в срок, установленный п.1.1. настоящего договора. 

3.6. В случае не заключения договора купли-продажи объекта недвижимости, указанного в п.1.1. настоящего договора, в срок до 

_____._____._______ включительно по вине Продавца сумма задатка подлежит возврату в двойном размере. 

 

4. Передача недвижимости 

4.1. Продавец обязан передать покупателю недвижимое имущество (вместе с мебелью:_______________________________________ 

____________________________________________________________________________ или свободным от движимого имущества и 

личных вещей), без задолженности за коммунальные услуги, в том числе по уплате взноса на капитальный ремонт общего имущества 

в многоквартирном доме, о которых покупатель не был уведомлен заранее.  

В случае выявления задолженности за коммунальные услуги, в том числе по уплате взноса на капитальный ремонт общего имущества 

в многоквартирном доме, возникшей до момента передачи недвижимого имущества, о которых покупатель не был уведомлен 

заранее, обязательство по их уплате будет возлагаться на продавца. 

4.2. Объект недвижимого имущества должен быть передан покупателю вместе с неотделимым оборудованием, коммуникациями. 

4.3. Передача недвижимости продавцом и принятие ее покупателем будут осуществляться по подписываемому сторонами 

передаточному акту не позднее _______________ дней с момента заключения основного договора купли-продажи недвижимости.  

4.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта недвижимого имущества после ее передачи Покупателю несет 

Покупатель.  

4.5. Покупатель ознакомился со всеми правоустанавливающими документами на недвижимость, претензий не имеет. 

4.6. Покупатель осмотрел техническое состояние недвижимости, претензий не имеет. 

 

5. Форс-мажор 

5.1. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение обязательств по настоящему договору, в случае, если это 

невыполнение вызвано форс-мажорными обстоятельствами, при условии наступления таких обстоятельств после подписания 

настоящего договора, в частности это: обстоятельства стихийного характера (наводнения, землетрясения, заносы и т.п.); 

юридического характера - решения высших государственных органов о запрете, введение каких-либо запретов и ограничений; 

социального характера (военные действия, государственные перевороты, забастовки, эпидемии, карантин и т.п.).  

5.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по договору, обязана известить в письменной форме 

другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств не позднее пяти рабочих дней с момента их 
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наступления. 

 

6. Изменение и расторжение договора 

6.1. Настоящий договор является предварительным. 

6.2. В случае если в будущем какая-либо из Сторон будет уклоняться от заключения основного договора купли-продажи 

недвижимости, другая сторона вправе обязать уклоняющуюся сторону заключить основной договор купли-продажи в судебном 

порядке. 

6.3. Соглашение об изменении или о расторжении договора совершается сторонами в письменной форме. 

 

7. Особые условия 

7.1. Продавец (гарантирует, что до заключения договора недвижимое имущество никому не отчуждено, не заложено, не обещано, в 

споре не состоит, иными правами третьих лиц не обременено. 

7.2. В случае, если сделка по отчуждению объекта недвижимости заключается с предварительного разрешения органов опеки и 

попечительства, то Продавец обязуется приобрести другой объект недвижимого имущества согласно указанному разрешению, в тот 

же день, когда отчуждается вышеуказанный объект недвижимого имущества. 

7.3. Жилое помещение не было приобретено (построено, реконструировано) с использованием средств (части средств) материнского 

(семейного) капитала, и соответственно – не должно оформляться в общую собственность родителей, детей (в том числе первого, 

второго, третьего ребенка и последующих детей) с определением размера долей по соглашению, соответствующее нотариально 

удостоверенное письменное обязательство никем не выдавалось. 

7.4. Продавец сообщает покупателю, что на момент заключения договора не имеется членов семьи продавца-собственника, которые 

могли бы проживать в принадлежащем ему жилом помещении после его приобретения покупателем, и сохранять право пользования 

этим помещением. Переход права собственности на жилое помещение к покупателю является основанием для прекращения права 

пользования жилым помещением вышеуказанными членами семьи прежнего собственника-продавца, если бы таковые имелись. 

7.5. В случае невозможности заключения основного договора купли-продажи недвижимости  в собственность Покупателя  по 

независящим от сторон обстоятельствам (отказ банка в предоставлении кредитных средств Покупателю или отказ в одобрении 

вышеуказанного объекта недвижимости; отказ органов опеки и попечительства в выдачи разрешения на отчуждение/приобретение 

объекта недвижимости, отказ регистрирующего  органа в погашении регистрационной записи об ипотеке, отказ регистрирующего  

органа в государственной регистрации ранее возникшего права собственности Продавца, в случае если Продавец по независящим от 

него обстоятельствам не осуществил постановку на кадастровый учет и регистрацию права собственности на объект недвижимости, 

а также в случае, если Продавец не смог по аналогичным в настоящем пункте причинам одновременно приобрести другой объект 

недвижимого имущества или Покупатель не смог по аналогичным в настоящем пункте причинам одновременно продать 

принадлежащий ему объект недвижимого имущества), стороны признают авансом переданную по настоящему предварительному 

договору в качестве задатка денежную сумму, которая подлежит возврату Продавцом Покупателю в течение трех дней, с момента 

наступления такого обстоятельства. 

7.6. Стороны договора подтверждают, что они способны понимать значение своих действий или руководить ими, не ограничены в 

дееспособности, не заблуждаются, не испытывают влияние обмана, насилия, угрозы, злонамеренного действия (бездействия) другой 

стороны, аффилированных (заинтересованных) лиц сторон или каких-либо третьих лиц или стечения тяжелых обстоятельств. 

Договор заключается сторонами на выгодных для себя условиях. договор не является мнимой (сделка, совершенная лишь для вида, 

без намерения создать соответствующие ей правовые последствия), притворной (сделка, которая совершена с целью прикрыть 

другую сделку, в том числе сделку на иных условиях) или кабальной сделкой (сделка на крайне невыгодных условиях, которую лицо 

было вынуждено совершить вследствие стечения тяжелых обстоятельств, чем другая сторона воспользовалась). 

7.7. Стороны подтверждают, что они не были признаны банкротами и нет оснований полагать, что стороны могут быть признаны 

банкротами, а также стороны подтверждают, что они не являются лицами, которые могут быть привлечены к субсидиарной 

ответственности, вследствие чего настоящая сделка может быть признана недействительной по основаниям и в порядке, которые 

указаны в Федеральном законе от 26.10.2002 №127-ФЗ "О несостоятельности (банкротстве)". 

7.8. Стороны подтверждают, что соблюдают законодательство Российской Федерации о противодействии коррупции, а также о 

противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма. 

7.9. Недвижимое имущество не является памятником истории и культуры (архитектуры). 
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7.10. Все споры по настоящему договору разрешаются сторонами по их взаимному согласию. При недостижении соглашения спор 

передается на рассмотрение суда по месту нахождения недвижимости. 

7.11. Срок действия настоящего договора устанавливается с момента подписания настоящего договора до момента исполнения 

сторонами всех обязательств по настоящему договору. 

7.12. Договор вступает в силу с момента подписания.  

7.13. Настоящий договор в 2 (двух) прошитых и пронумерованных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному из 

них вручается сторонам. 

 

8. Подписи сторон 

 
Продавец: ____________________________________________________________________________________________ 

 

Покупатель: __________________________________________________________________________________________ 

 

 

Конец текста документа. Неоговоренные сторонами договора приписки и исправления не допускаются. 

 


